[Article L124-2

Les cartes communales respectent les principes énoncés aux articles L, 110 et L 121-1,

Elles delimitent les secteurs oi les constructlons sont autorisées et les secteurs oll les constructions ne sent pas
admises, & 'exception de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de 'extension des
constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires A des équipernents colfectifs,
I'exploitation agricole ou forestidre et & la mise en valeur des ressources naturelles,

Les cartes communales sont approuvéas, aprés enquéte publique réalisée conformément au chapitre 111 du titre
II du livre ler du code de P'environnement , par le conseil municipal et le préfet. Elles sont approuvées par
delibération du conseil municipal puls transmises pour approbation au préfet, qui dispose d'un délal de deux
rmois pour les approuver.A 'expiration de ce délai, le préfet est réputé les avolr approuvées. Les cartes
communales approuvées sont tenues 3 la disposition du public,

Elles doivent &tre compatibles, s'il y a liew, avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du schéma
de secteur, du schéma de mise-en valeur de la mer, de la charte du pare naturel régional ou du parc national,
alnsi que du plan de déplacements urbains et du programme local de I'Rabitat. Elles daivent également, sl v a
llew, &tra compatibles avec les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et leg
objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des
eaux en application de article L. 212-1 du code de I'environnement, & I'exception des orientations
fondamentales relatives & la prévention des Inondations lorsqu'un plan de gestion des risques d'inendation,
mentionné a l'article L. 566-7 du méme code, est approuvé. Elles doivent également &tre compatibles avec les
objectifs de protection définis par les schémas d'amr;rj'lagement et de gestion des eaux en application de I'article
L. 212-3 du meme code, avec les objectifs de gestion des risques d'lnondation définis par les plans de gestion
des risques d'inondation en application de I'article L, 566-7 du méme code, ainsi qu'avec les orlentations
fondamentales et les dispositions des plans de gestion des risques d'inondation définls en application des 1° et
3° du méme article L, 566-7. Lorsqu'un de ces documments est approuvé aprés I'approbation d'une carte
communale, cetle dernire doit, sl nécessaire, Btre rendue compatible dans un délai de trois ans,

Ar;lcle R*124-3

Le ou les documents graphigues délimitent les secteurs oil les constructions sont autorisées et ceux ol les
constructlons ne sont pas autorisées, a 'exception de Padaptation, du changement de destination, de la
refection cu de I'extenslon des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a dos
dquipements collectifs, 4 I'exploitation agricole ou forestidre et a la mise en valeur des ressources naturelles,

Iis peuvent préciser qu'un secteur est réservé 3 Mmplantation d'activités, notamment celles qui sont
incompatibles avec le voisinage des zones habitdes,

En zone de meontagne, ils indiquent, le cas échédant, les plans d'eau de faible Importance auxquels il est décidé
de faire application du huitidme alinéa de I'article L. 145-5,

Iis délimitent, s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstruction & Midentlque d'un batiment détruit par un
sinistre n'est pas autorisée,

Lans les territolres couverts par la carte communale, les autorisations d'occuper et d'utiliser le sol sont instruites
et déllvrées sur le fondement des régles générales de 'urbanisme définies au chapitre ler du titre Ter du lhre Ter
et des autres dispositions |égislatives et réglementaires applicables.




[ Article *R111-1 |

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, aménagements, instailations et travaux
faisant I'objet d'un permis de construlre, d'un permils d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux
autres utilisations du sol régies par le présent code.

Toutefois :

a) Les dispositions des articles R, 111-3, R, 111-5 4 111-14, R, 111-16 3 R. 111-20 et R. 111-22 4R, 111-24-2
ne sont”pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un document durbanisme en
tenant leu ;

b} Les dispositions de l'article R. 111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager créées en application de 'article L. 642-1 du code du patrimeine ni dans les
territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de l'article L, 313-1 du
present code,

[wreicis sszrr-=]

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est
susceptible, en raison de sa localisation, d'8tre exposé 3 des nuisances graves, dues notarnment au bruil.

[Article *R111--¢!J

Le projet peut 8tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de i'observation de prescriptions spéciales s'll est
de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologigues,

[Article *R111-5 ]

Le projet peut &tre refusé sur des terrains qui ne seralent pas desservis par des voles publiques ou privées dans
des conditions répondant & son importance ou & la destination des constructions ou das aménagemeants
envisagds, el notarmment sl les caractéristiques de ces voles rendent difficile la circulation ou I'utllisation des

englns de lutte contre fincendie.

1§ peut également étre refusé ouw n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéclales sl les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voles publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
accés, Cette séeuritd dolt 8tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accéds, de leur
configuration alnsi que de la nature et de Pintensité du trafic,

Article *R111-6

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer :

a) La réalisation d'instaflations propres a assurer le statlonnement hors des voies publiques des véhicules
correspandant aux caractéristiques du projet ;

b] La réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particullers nécessaires au respect des
conditions de sécurité mentionnées au deuxidme alinga de l'article R, 111-5,

Il ne peut &tre F_::-ﬂgé la ré:allsatlon de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser das aires de stationnerment n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'améligration de bitiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aldé par 'Etat, y compris
dans le cas ol ces travaux s'accempagnent de la création de surface hors oeuvre netie, dans la limite d'un
plafond de 0% de la surface hors oeuvre netbe existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des accés‘sur les voles publigues paut &tre limité dans Fintérdt de la séeurité, En particulier, lorsque
le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'&tre autorisé que sous réserve que l'accas soit établi
sur la vole ol la géne pour la crculation sera la moindre,




[Article *R111-7

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut Imposer le maintien ou la création d'espaces
verts correspondant & 'importance du projet,

Lorsque le projet priveit des batiments & usage d'habitation, I'autorité compétente peut exiger la réalisation,
par le construckeur, d'aires de Jeux et de loisirs situdes & proximité de ces logements et correspondant 3 leur
importance,

[ Article *R111-8 |

Lalimentation en eau potable et I'assalnissement des saux domestiques usées, la collecte et Pécoulement des
eawn pluviales et de ruissellement ainsi gue I"évacuation, I'épuration et le rejet des eaux résiduaires
industrielies, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux régiements en vigueur.

[ArticTe *R111-9]

Lorsque le projet prévoit des bitiments a usage d'habitation, ceux-ci doivent &tre desservis par un réseau de
distribution d'=au potable sous pression raccords aux réseaux publics,

[Article *R111-10

En l'absence de réseau public de distribution d'eau potable et sous réserve que I'hygléne générale et la
protection sanitaire solent assurées, I'alimentation est assurée par un seul polnt d'eau ou, en cas d'impossibilies,
par le plus pelit nombre possible de polnts d'eau,

En I'absence de systdme de collecte des eaux usées, F'assainisserent non colloctf dolt respecter les
prescriptions technigues fixdes en application de 'article R, 2224-17 du code général des callectivités
territoriales.

En cutre, les installations collectives sont établies de manigre & pouvoir se raccorder ultéreurement aux réseaux
publics.

[Article *R111-11]

Des dérogations & 'ebiigation de réallser des installations collectives de distribution d'eau potable peuvent Stre
accordées a titre exceptionnel, lorsque la grande superficie des parcelies ou la faible densité de constructon
dlnsi que la facflite d'alimentation individuelle, font apparaitre celle-ci comme netternent pius dconomique, mais
a la condition que la potabilité de 'eau et sa protectlon contre tout risque de pellution puissent &tre considérdes
COMIME assurées.

Des dérogations a I'obligation de réaliser des installations collectives peuvent tre accordées pour
I'assainissement lorsque, en ralson de la grande superficle des parcelles ou de la faible densité de construction,
ainsl que de la nature géologique du sol et du régime hydraulique des eauy superficielles et soutorraines,
I'assainissernent individuel ne peut présenter aucun inconvénlent d'erdre hygignigue.




Arl:lcj'el *_|111:|.~:|.2

Les eaux résiduaires industrizlles et autres eawx usées de toute nature qui doivent 8tre &purées, ne doivent pas

étre mélangées aux eaux pluviales et auyx eaux résldualres industrielles qui peuvent 8tre rejetées en miliey
maturel sans traitement. Cependant, ce mélange est autorlsé si fa dilution qui en résulte n'entraine aucune

difflculté dépuration.

L'evacuation des eaux résiduaires industrielles dans le systéme de collecte des eaux usées, si elle est autorisée,
peut 8tre subordonnée notamment & un prétraitement approprig,

Lorsgue le projet porte sur la creation d'une zone industrielle ou la construction d'établissements industriels
groupés, I'autorité compétente peut imposer la desserte par un réseau recueillant les eauy résiduaires
industrielles fes conduisant, éventuellement aprés un prétraitement approprié, soit au systéme de collecte des
eaux usées, sl ce mode d'dvacuation peut &tre autorisé compte tenu notamment des prétraitements, solt & un
dispositif commun d'épuration et de rejet en milieu naturel.

[Article *R111-13 |

Le projet peut &tre refuse sl, par sa situation ou sen importance, Il impose, soit |a réalisation par la communea
d'équipements publics nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit impertant des
dépenses de fonctionnement des services publics,

Article *R111-14

‘En dehors des parties urbanisdes des communes, le projet peut &tre refusé ou n'btre acceplé que sous réserve
de I'ohservation de prescriptions spaciales s'il est de nature, par sa lecalisation ou sa destination ;

a) A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces naturels envirannants, en
particulier forsque ceux-cl sont peu équipés ;

b) A compromettre les activités agricoles ou forestidres, notamment en ralson de ia valeur agronomigue des
sols, des structures agricoles, de l'existence de terrains falsant I'objet d'une délimitation au titre d'une
appellation d'origine contrélée ou d'una indication géographique protégée ou comportant des équipements
spéclaux Importants, alns! que de périmétres d'aménagements fonclers et hydrauliques ;

c} A compromettre la mise en valeur des substances viséas a 'article 2 du code minler ou des matérlaux de
carriéres inclus dans les zones définles aux articles 109 et syivants du méme cade,

| Article *R111-15 |

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement
définles aux articles L, 110-1 et L. 110-2 du code da I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous
réserve de 'sbservation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, 1l est
de nature a avolr des conséquences dommageables pour 'environnement.

[Article R111-16 |

Une distance d'au meins trols métres peut &tre imposée entre deux bitiments non contigus situés sur un terrain
appartenant au méme propriétaire.

Article *R111-17

T

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une vole publigue, |a distance comptée horlzontalement de tout
peint de Iimmeuble aw point le plus proche de Fallgnement opposé doit &tre au moins &gale  la différence
d'altitude entre cas deux points, Lorsqu'll existe une obligation de construire au retrait de lalignement, la limite
de ce retralt se substitue a l'alignement. 1l en sera de meéme pour les constructions dlevdes en bordure des vales
privées, la largeur effective de la voie privée étant assimilée 3 la largeur réglementaire des voies publiques.

Toutefols une Implantation de la construction A "alignement ou dans le prolongement des constructions
exlstantes peut étre imposée,

[Article *R111-18]

A moins que le bitiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale 3 la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvolr &tre inférieure a trols métres.




Article *R111-19 |

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, un immeuble biti existant n'est pas conforme aux prescriptions de
l'article R. 111-18, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer |a conformité de Fimplantation ou du gabarit de cet immeuble aver ces prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur Mmplantation ou le gabarit de Iimmeuble.

Article *R111-20

Des dérogations aux régles édictées dans la présente sous-section peuvent étre accordées par déclsion motivée
de l'autorité compétente, aprés avis du malre de la commune lorsque celui-cl n'est pas l'autorité compétente.

En outre, le préfet peut, aprés avis du maire, apporter des aménagements aux régles prescrites par la présente
sous-section, sur les territoires ol I'établissement de plans locaux d'urbanisme a été prescrit, mais ol ces plans
n'ont pas encore été approuvés,

Article *R111-21

Le projet peut &tre refusé ou n'étre acceptd que sous réserve de Pobservation de prescriptions spéclales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou
puvrages 4 édifier ou & modifier, sont de nature 3 porter atteinte au caractére ou 3 intérar des lleux
Evolsinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
Fnonurmeantales,

Article *R111-22

Cans les secteurs déjd partieflement bitis, présentant une unité d'aspect et non compris dans des programmes
de rénovation, I'autarisation de construlre a une hauteur supérieure a la hautewr movenne des constructions
aveisinantes peut 8tre refusée ou subordennéde & des prescriptions particuliéres.

[Article ¥*R111-23]

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un bitiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits
avec les mémes matériaux gue les murs de facades principales, aveir un aspect qui sharmonise avee celul des
fagades.,

Article R*111-24

La création ou I"extension dinstallations ou de batiments 3 caractére Industriel alnsi que de constructions légéres
ou provisgires peut 8tre subordonnée & des prescriptions particulidres, notamment 4 I'aménagement d'écrans de
verdure ou & l'observation d'une marge de reculement.
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